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कुलदीप कुमार और अन्य - अपीलकर्ाा। 

बनाम 

हुकम चंद, प्रतर्वादी। 

1978 की तनयममर् द्ववर्ीय अपील संख्या 2142 

19 ठदसंबर 1990. 

पूवी पंजाब शहरी ककराया प्रतर्बंध अधधतनयम, 1949—धारा 3। हररयाणा ककराया और 
तनष्कासन तनयंत्रण अधधतनयम, 1973—धारा 24—वववाठदर् दकुान 1957 में तनममार्—पंजाब 
अधधतनयम के र्हर् पााँच वर्षों की छूट 1971 में समाप्र्—16 जुलाई, 1976 को कब्जे के मलए 
मुकदमा दायर—मेन्टेनेबबमलटी—दी गई संपवि—क्या पंजाब अधधतनयम के प्रावधानों से छूटी 
हुई है।  

यह माना गया कक इस प्रावधान के द्वारा, पंजाब अधधतनयम के र्हर् जारी की गई 
अधधसूचना, जजसमें कुछ भवनों को उस अधधतनयम के दायरे से छूट दी गई थी, हररयाणा 
अधधतनयम या उसके र्हर् बनाए गए तनयमों के प्रावधानों के साथ असंगर् नही ंथी। 25 

अप्रैल, 1973 से हररयाणा अधधतनयम के प्रवर्ान का पजंाब अधधतनयम के र्हर् जारी की 
गई अधधसूचना की वैधर्ा पर ववपरीर् प्रभाव नहीं पडेगा। दी गई संपवि का तनमााण वर्षा 
1967 में पूरा हुआ था जब पााँच वर्षों की अवधध के मलए पंजाब अधधतनयम के प्रावधानों से 
इसे छूट दी गई थी। दकुान के कब्जे के मलए मुकदमा छूट अवधध के भीर्र दायर ककया 
जा सकर्ा था जो वर्षा 1971 में समाप्र् हुआ था। यह मुकदमा 16 जुलाई, 1976 को छूट 
अवधध के समाप्र् होने के बाद दायर ककया गया था। वादीगण ने पजंाब अधधतनयम के 
प्रावधानों के बठहष्कृर् होने की अवधध के दौरान मुकदमा दायर नहीं ककया। छूट अवधध के 
समाप्र् होने के बाद, उपाय केवल हररयाणा अधधतनयम (हररयाणा शहरी ककराया और 
तनष्कासन तनयंत्रण अधधतनयम, 1973) के र्हर् ही उपलब्ध था।    

               (पैरा 3) 

तनयममर् दसूरी अपील श्री राम सरन भाठटया, अतर्ररक्र् जजला न्यायाधीश, जींद के न्यायालय 
की डिक्री से, ठदनांक 29 मसरं्बर, 1978, जो श्री एन. सी. नाहटा, एचसीएस, अधीनस्थ 
न्यायाधीश, द्ववर्ीय शे्रणी, नरवाना के ठदनांक 13 मसर्बंर, 1977 के तनणाय को पलटर्ा है, 

जजसमें वाठदयों के मुकदमे को कब्जे के संबंध में खाररज ककया गया था, पक्षों को अपने-
अपने खचा उिाने के मलए छोडरे् हुए। 

दावा: रेलवे रोि, नरवाना में जस्थर् एक दकुान के कब्जे के मलए मुकदमा, तनम्नमलखखर् 
सीमाओं के साथ: —  



उिर: मामलक की दकुान; दक्षक्षण: मामलकों की दकुान; पूवा: रेलवे रोि; पजचचम: हरदीप कुमार 
के मामलक की दकुान, और ककराए के बकाया 4090 रुपये की वसूली के मलए— ब्याज और 
हाउस टैक्स और मेसन प्रॉकिट्स की र्ारीख स ेलेकर कब्जे की डिलीवरी र्क।  

अपील में दावा: दोनों अदालर्ों के आदेश को पलटने के मलए।  

अजय ममिल, अधधवक्र्ा, अपीलकर्ााओं के मलए। 

कोई नहीं, प्रतर्वाठदयों की ओर से। 

तनणाय 

जी. आर. मजीठिया, न्यायाधीश। 

1) वादीगण ने वववाठदर् दकुान के कब्ज ेके मलए मुकदमे को खाररज करने वाले पहली अपीलीय 
अदालर् के तनणाय और डिक्री के खखलाि दसूरी अपील में आए हैं।  

2) र्थ्य: —  

अपीलकर्ाा संख्या 1/वादी संख्या 1 ने दकुान के कब्ज ेकी वसूली और मेसन प्रॉकिट्स 
के मलए मुकदमा दायर ककया, इस आधार पर कक उन्होंने एक पाररवाररक ववभाजन में 
दकुान के मामलक बन गए। उनके वपर्ा-वादी संख्या 2/अपीलकर्ाा संख्या 2 ने 23 मई, 

1972 को प्रतर्वादी को 30 रुपये प्रतर् माह की दर से दकुान ककराए पर दी थी, जजसमें 
हाउस टैक्स शाममल नहीं था। दकुान का तनमााण 31 माचा, 1962 के बाद पूरा हुआ था 
और हररयाणा ककराया और तनष्कासन तनयंत्रण अधधतनयम, 1973 (सकं्षेप में ‘अधधतनयम’) 
के प्रावधान लागू नहीं थे और दकुान के कब्ज ेकी वसूली के मलए मसववल अदालर् में 
मुकदमा मेन्टेनेबल था। तनचली अदालर् ने कब्जे की वसूली और ककराए के बकाया के 
मलए मुकदमे का िैसला ककया। ककराएदार द्वारा अपील करने पर, पहली अपीलीय 
अदालर् ने तनचली अदालर् के डिक्री को उस सीमा र्क पलट ठदया जहां र्क उसने 
वववाठदर् दकुान के संबंध में कब्ज ेके मलए डिक्री पाररर् की थी और अन्य सभी संबंधों 
में तनचली अदालर् की डिक्री बरकरार रखी गई थी। वादीगण पहली अपीलीय अदालर् 
के डिक्री के खखलाि दसूरी अपील में आए हैं जजसमें वववाठदर् दकुान के संबंध में कब्ज े
की राहर् अस्वीकार की गई थी। 

3) पहली अपीलीय अदालर् का यह तनष्कर्षा कक दकुान के कब्जे का मुकदमा मसववल अदालर् में 
मेन्टेनेबल नहीं था, सही है लेककन अलग कारणों से। यह र्थ्य तनववावाद है कक वववाठदर् दकुान 
का तनमााण वर्षा 1967 में पूरा हुआ था। यह प्रचन जो तनधाारण के मलए उिर्ा है वह यह है कक 
क्या दी गई संपवि अधधतनयम के दायरे से छूटी हुई है। यह वववादरठहर् है कक पूवी पंजाब 
शहरी ककराया प्रतर्बंध अधधतनयम, 1949 (संक्षेप में पंजाब अधधतनयम) हररयाणा राज्य के गिन 
से पहले हररयाणा के ठहस्से के क्षते्रों में लागू थे। पंजाब अधधतनयम की धारा 3 राज्य सरकार 
को छूट की असीममर् शजक्र् प्रदान करर्ी है। इस शजक्र् का प्रयोग कररे् हुए, हररयाणा के 



राज्यपाल ने,—अधधसूचना संख्या 5601-एस.टी.ए. 71/30701, ठदनाकं 22 अक्टूबर, 1971 के 
द्वारा 1958, 1959 और 1970 के वर्षों में तनममार् प्रत्येक भवन को पजंाब अधधतनयम के प्रावधानों 
से पााँच वर्षों के मलए छूट दी। दी गई संपवि का तनमााण वर्षा 1967 में हुआ था जब पंजाब 
अधधतनयम के प्रावधानों से छूट दी गई थी। हररयाणा अधधतनयम को राज्यपाल की सहमतर् 25 

अप्रैल, 1973 को ममली। उक्र् अधधतनयम की धारा 24 तनरसन और बचर् से संबंधधर् है। धारा 
24 की उपधारा (2) का कहना है कक ऐसे तनरसन के बावजूद, रद्द ककए गए अधधतनयम के र्हर् 
ककया गया कुछ भी या कोई भी कारावाई (जजसमें कोई भी तनयम, अधधसूचना या आदेश शाममल 
है) जो इस अधधतनयम के प्रावधानों के साथ असगंर् नहीं है, उस ेऐसा माना जाएगा जैस ेकक 
इस अधधतनयम के अनुरूप प्रावधानों के र्हर् ककया गया हो जैसे कक यह अधधतनयम उस समय 
प्रभावी था जब ऐसी बार् की गई थी या कारावाई की गई थी, और यह र्ब र्क प्रभावी रहेगा 
जब र्क इस अधधतनयम के र्हर् ककया गया कुछ भी या कोई भी कारावाई इसे बदल नहीं 
देर्ी। इस प्रावधान के द्वारा, पंजाब अधधतनयम के र्हर् जारी की गई अधधसूचना, जजसमें कुछ 
भवनों को उस अधधतनयम के दायरे से छूट दी गई थी, हररयाणा अधधतनयम या उसके र्हर् 
बनाए गए तनयमों के प्रावधानों के साथ असंगर् नहीं थी। 25 अप्रैल, 1973 से हररयाणा अधधतनयम 
के प्रवर्ान का पंजाब अधधतनयम के र्हर् जारी की गई अधधसूचना की वैधर्ा पर ववपरीर् प्रभाव 
नहीं पडेगा। दी गई संपवि का तनमााण वर्षा 1967 में हुआ था जब पााँच वर्षों की अवधध के मलए 
पंजाब अधधतनयम के प्रावधानों से छूट दी गई थी। दकुान के कब्जे का मुकदमा छूट अवधध के 
भीर्र दायर ककया जा सकर्ा था जो वर्षा 1971 में समाप्र् हो गया था। यह मुकदमा 16 जुलाई, 

1976 को छूट अवधध के समाप्र् होने के बाद दायर ककया गया था। वादीगण ने पंजाब अधधतनयम 
के प्रावधानों के बठहष्कृर् होने की अवधध के दौरान मुकदमा दायर नहीं ककया। छूट अवधध के 
समाप्र् होने के बाद, उपाय केवल हररयाणा अधधतनयम (हररयाणा शहरी ककराया और तनष्कासन 
तनयंत्रण अधधतनयम, 1973) के र्हर् ही उपलब्ध था। इसमलए, अपील योग्यर्ा से रठहर् है और 
खाररज की जार्ी है लेककन खचा के बबना। 

 

 

अस्वीकरण  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित दनणणय वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह अपनी भाषा में इसे समझ सके 

और दकसी अन्य उद्देश्य के दिए इसका उपयोग नहीं दकया जा सकता है । सभी व्यवहाररक और आदिकाररक उद्देश्यो के दिए दनणणय 

का अंगे्रजी संस्करण प्रमादणक होगा और दनष्पािन और कायाणन्वयन के उद्देश्य के दिए उपयुक्त रहेगा । 

                        आयुष 
प्रदिक्षु न्यादयक अदिकार 

दहसार, हररयाणा 

 


